
ابتدا بررسيوضعيتمنظور با را چين اقتصادي كنوني
قرار مطـالعه مورد اقتصـــادي كلان شـــاخص چنـد

اقتصاديوضعيت،. سپسدهيممي چيروابط و نايران
بررســـيرا اخير ســـال چنــد مبنــايبروكنيمميدر

ب آمدههاطلاعات چشمدست دو، روابط بينجانبهانداز
ارايـه را چين و رادهيمميايران كلي راهكــارهـاي و

كشوربراي دو بين بهتر ارتباط و آينده يانبمناســبات
.كنيممي

چينبهنگاهي-1 كنوني وضعيت
بخش اين بيشـــترمنظوربه،در وضـــعيتشـــناخت

اخيراق ســـال چند در چين نگاهيتصـــادي روندبه،
م كشــمهمتغيرهايبرخي اين اقتصــادي دركلان ور

مي.كنيممي2000-2014هايسال آمارشود،يادآوري
ــال س به بخش2015مربوط در جداگانه ــورت ص به

ارايهچشم چين اقتصادي كلان متغيرهاي ودشميانداز
در اقتصادي كلان متغيرهاي وضعيت خصـوص در و

سال بخشاين دادهيادشدهدر توضيح .شوديمبيشتر

شاخص-1جدول برخی سالوضعیت در چین اقتصادي كلان 2000-2014هايهاي
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2005تا2000
5/9419/853/58/2439/1380/83/32/8(متوسط)

200612/71068/4100/28/0969/7751/97/98/4

200714/21530/2139/17/61220/1904/18/910/0

20089/61949/2114/86/91434/71074/17/99/2

20099/22416/070/36/81203/8954/34/95/1

201010/42866/0185/76/81476/21230/74/04/0

20119/33202/7231/76/51805/91569/93/11/8

20127/73331/1176/36/31972/11674/43/52/5

20137/73839/5185/06/22147/51795/83/61/9

20147/43859/1198/56/12243/71808/54/22/1

.Economist Intelligence Unitمأخذ:
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  جهش مسکن  یبرنامه مل

  )راهبردهاها و (چالش
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 یشتريب یتکشور با حساس یزانرتا برنامه رودیاست، انتظار م یادخانوار نسبتاً ز ینهسهم مسکن در هز ینکهبا توجه به ا

 يهابه برنامه یکنند. نگاه گیريیمبازار تصم یندر ا یمتق ییراتتغ یجه،و درنت هاگذاريیاستس ینسبت به چگونگ
 یجهبخش، نت یندولت در ا يبالا هايینهرغم هزبه تأسفانهکه م دهدیاتخاذشده در بخش مسکن نشان م یمل

 يهابه برنامه یاست که نگاه یدر حال ینصورت نگرفته است. ا 4تا  1 يهارفاه اقشار دهک ینتأم يمطلوب در راستا
 هاییلشبا چا یرمس یندولت در ا رودیانتظار م ،ینهم يبرااست.  یشینپ یرادامه مس کنندهیاننما یزن یزدهمدولت س
و  گذاريیاستس یازمندن یادشدهرو شود که موارد بهرو یصو تخص یعمصالح و توز ینتأم ین،زم ینتأم ی،مال ینمانند تأم

مانند  يموارد پذیریبرفع مشکلات بخش مسکن اقشار آس يبرا شودیم یشنهادپ روینازا دولت است. یحنظارت صح
 ینی،سرزم یشتوجه به ملاحظات و اصول آما ی،تجارب جهان یقدق نیطرح مسکن مهر، بازخوا یقدق یضرورت بازخوان

 هاييبر اصلاح فناور يتمرکز جد یردولتی،غ یو بخش عموم یبخش خصوص هايیتاز ظرف يحداکثر یريگبهره
  .یردو... در نظر قرار گ يمسکن شهر کنندهیینضوابط و مقررات تع يسکن، ضرورت بازنگرو عرضه م یدتول

  .ینسرزم یشآما ،ینزم ،تورم ،یجهش مل ،يدرآمد يهادهک ،خانوار یدقدرت خر ،مسکن واژگان کلیدي:

�������
بدون شک یکی از نیازهاي اصلی بشر در کنار نیاز به 
تأمین خوراك، بهداشت، تحصیل و...، برخورداري از 
سرپناه مناسب است. این نیاز ازجمله نیازهاي اصلی 

قانون  31و مادي افراد است. براي همین، در اصل 
اساسی جمهوري اسلامی ایران برخورداري از مسکن 

ر فرد و خانواده ایرانی متناسب با نیاز افراد، حق ه
این قانون،  43شود. همچنین، در اصل شمرده می

تأمین نیازهاي اساسی ازجمله تأمین مسکن یکی از 
کنی فقر در جامعه هاي استقلال اقتصادي و ریشهپایه

 
  rahimdoust_82@yahoo.com      یرانتهران، ا ی،دانشگاه آزاد اسلام یقات،ارشد، اقتصاد، واحد علوم و تحق یه کارشناسآموختدانش .1

رو با استناد به قوانین موجود، بیان شده است. ازاین
 ها و راهکارهايدولت باید بر اساس اولویت، سیاست

گویی به این نیاز افراد به کار مناسب را براي پاسخ
هاي با درآمد پایین، بندد تا با رفع این نیاز در گروه

ها را فراهم آورد. نگاهی به سابقه بیش امنیت خاطر آن
گذاري در بخش مسکن نشان دهه سیاست 4از 
گرفته در این هاي صورترغم فعالیتدهد که بهمی

رد انتظار بوده است، شاهد رفع طور که موعرصه، آن
نیاز طبقات ضعیف جامعه در راستاي تأمین سرپناه 

ها و اتخاذ تصمیمات ایم. تغییر در دولتمناسب نبوده



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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هاي مختلف نیز چنانچه با مطالعه گذاريو سیاست
هاي مناسب و شناخت دقیق کافی، تأمین زیرساخت

حل هاي هدف همراه نباشد، مطمئناً در راستاي گروه
 شود.معضل مسکن کشور مفید واقع نمی

با روي کار آمدن دولت سیزدهم با شعار ساخت 
سال و درنتیجه، ارائه برنامه  4میلیون مسکن در  4

رود تا با شناخت مسائل ملی جهش  مسکن، انتظار می
هاي بخش مسکن، این دولت تدابیر خود را و چالش

یاز طبقات بر تأمین ناي اتخاذ کند تا افزونگونهبه
پذیر در کشور و تأمین رفاه و امنیت اقتصادي آسیب

جلوگیري  هااین اقشار، از هدررفت منابع و اتلاف آن
شود. براي همین و با توجه به اهمیت موضوع، در 

اُمین نشست علمی مرکز 94این گزارش که با تکیه بر 
به نگارش درآمده  1نگريهاي توسعه و آیندهپژوهش

شده، به بر نگاهی به گذشته و مسیر طیاست، افزون
هاي اساسی بخش مسکن اشاره و راهکارهایی چالش

  شود.براي بهبود وضعیت این بخش ارائه می
  
���������������������

با توجه به اینکه تأمین مسکن مورد نیاز اقشار مختلف 
هاي اساسی نظام بوده مردم همواره یکی از دغدغه

گذاران کشور با تصویب قوانین مختلف است و قانون
اند، نگاهی به سعی در رفع مشکلات این بخش داشته

سال از  40هاي اجرایی با گذشت بیش از سیاست
اي را در این ت عمدهپیروزي انقلاب اسلامی، موفقی

دهد. این در حالی است که به دلیل حوزه نشان نمی

 
االله (عضو هیئت علمی دانشکده اقتصاد دانشگاه علامه طباطبایی) و دکتر آقایی، پرویز، (مدرس دانشگاه و مدیر کارگروه . دکتر میرزایی، حجت1

 اندیشکده پایا).مسکن 

اي خانوار، افزایش سهم بالاي مسکن در سبد هزینه
روز از بهها موجب شده است روزگسیخته قیمتلجام

توان اقتصادي افراد در تأمین مسکن دلخواه کاسته 
شود که این موضوع نارضایتی عمومی را به همراه 

درنهایت، امنیت اقتصادي و ملی را مورد  دارد که
دهد. با توجه به اهمیت موضوع، در هجمه قرار می

هاي بخش مسکن ترین چالشاین بخش به مهم
  پردازیم.می
���������� !����

بر اساس آمارهاي موجود، تعداد خانوارهاي کشور 
که موجودي میلیون نفر است درحالی 7/25حدود 

میلیون خانه است. این تعداد با  26مسکن در کشور، 
 5/1خالی از سکنه و  میلیون خانه 5/2احتساب 

شود میلیون واحد فرعی است. بنابراین، مشاهده می
میلیون  22که موجودي مسکن مصرفی در کشور، 

شده باید واحد مسکونی است. بر اساس آمار ارائه
میلیون واحد  4گفت کشور با کمبود مسکن به میزان 

 20است. با عنایت به آمار یادشده، حدود مواجه 
درصد از موجودي مسکن کشور فاقد ارزش مصرفی 
است. این در حالی است که با توجه به نرخ تورم و 
کاهش قدرت خرید و استطاعت مالی خانوار، انتظار 

هاي خالی رو به افزایش رود در آینده تعداد خانهمی
  باشد.

است که به  کمبود مسکن در حالی در کشور مطرح
نظران، با وخامت چندانی عقیده کارشناسان و صاحب

در حوزه روند رو به ازدیاد مسکن غیررسمی در کشور 



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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مواجه نیستیم، اما در مقایسه با گذشته، با روند رو به 
هاي شهري از مسکن افزایش حذف برخی از گروه

هاي غیررسمی مواجه هستیم. رسمی به سمت سکونتگاه
اي که به تأمین مسکن ونه طرح و برنامهبنابراین، هرگ

پذیر هاي پایین درآمدي و آسیببراي اقشار دهک
هاي جدي واقع شود. شدت بینجامد، باید مورد حمایت

هاي غیررسمی وخامت خانوارهاي ساکن در سکونتگاه
 15تا  10یکسان نیست، اما طبق برخی آمارها، حدود 

سکان دارند که هاي غیررسمی امیلیون نفر در سکونتگاه
این موضوع امنیت اجتماعی و اقتصادي مناطق مختلف 

کند. از سوي دیگر، تعداد خانوار در ایران را تهدید می
رو به افزایش و ابعاد خانوار رو به کاهش است. این 
موضوع منجر به افزایش میزان تقاضا در بازار مسکن 

شود. یکی از دلایل افزایش تقاضاي مسکن را می
ن در افزایش آمار ازدواج و دلیل دیگر را در توامی

افزایش آمار طلاق دانست. با عنایت به آمار در دسترس 
 2/3ازاي هر ، به1400از سازمان ثبت احوال در سال 

دهد. این آمار تا حدي طلاق رخ می 1ازدواج، 
 16، از هر 1360کننده است؛ زیرا در اوایل دهه نگران

. با افزایش نرخ طلاق، نیاز شدطلاق ثبت می 1ازدواج، 
یابد. این نیازها که براي مسکن شخصی افزایش می

ممکن است با عوامل دیگري ازجمله افزایش مهاجرت 
روستاییان به شهرهاي بزرگ و ازدواج تشدید شود، 
ممکن است به تقاضاي مؤثر تبدیل نشود، اما منجر به 

بت شود. نگاهی به نسافزایش نیاز گسترده به مسکن می
تعداد واحدهاي مسکونی به خانوارها نیز ممکن است 

کننده این مطلب باشد که نیاز به ساخت مسکن نمایان
در کشور نیست، اما آنچه در بطن این موضوع نهفته، 

واحد  1وجود خانوارهایی است که داراي بیش از 
مند هستند و هاي گردشگري بهرهمسکونی و از خانه

هاي اقتصادي ه برخی بنگاههاي خالی کهمچنین، خانه
عنوان کنند و بهعنوان سرمایه نگهداري میها را بهآن

شود. بنابراین، با این نسبت فضاي مسکونی استفاده نمی
توان به میزان تقاضاي واقعی کشور به مسکن پی نمی
  برد.
��"������
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با توجه به اینکه در تمام پهنه سرزمینی ایران بافت 
د دارد، طبق آخرین آمار در کل شهرهاي فرسوده وجو
هزار مترمربع بافت فرسوده وجود  88ایران حدود 

شهر به شکلی گسترده درگیر بافت  498دارد که 
میلیون نفر  15تا  12کم بین فرسوده هستند که دست

آیند، ساکن که عموماً جزو طبقه متوسط به شمار می
هاي گذاريبافت فرسوده هستند. طبق هدف

 10طور متوسط سالانه گرفته در کشور، باید بهتصور
شد که هاي فرسوده، نوسازي میدرصد از بافت

کننده نوسازي بافت متأسفانه عملکرد کشور نمایان
  درصد در سال است. 4فرسوده با نرخ 

شود نشینی نیز باید گفت برآورد میدر مقوله حاشیه
میلیون نفر در  11کم جمعیتی بالغ بر که دست
کنند که اي زندگی میهاي خودانگیخته حاشیهسکونتگاه

غالباً در مناطق محروم شهري و پیرامون شهرها بنا 
شوند. این افراد جزو طبقه محروم جامعه شمرده می
شوند که توان مالی تقریباً صفر دارند. به لحاظ آماري می
درصد جمعیت شهري کشور  15توان گفت بیش از می

دهند. با عنایت به اینکه مسئله شکل مینشینان را حاشیه
نشینی به شمار نیامدن این گروه در نظام اصلی حاشینه



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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ریزي کشور است، توجه به این نکته حائز اهمیت برنامه
نشین مسائل کالبدي در کنار است که در نواحی حاشیه

محیطی، امنیتی و مسائل اقتصادي، اجتماعی، زیست
د بتوان گفت فقدان شود. شایمدیریتی تجمیع می

ترین مالکیت مسکن و نداشتن سند رسمی از زیربنایی
  مسائل این نواحی است.

��$�����
 �%����
بر اساس آمارهاي رسمی اعلامی از سوي مراجع 

صلاح، متوسط قیمت هر مترمربع مسکن در شهر ذي
که در میلیون تومان است درحالی 41تهران حدود 

 85آمار به بیش از  برخی از مناطق تهران حتی این
ها به نوعی میلیون تومان نیز رسیده است. این قیمت

کننده این مطلب هستند که بازار مسکن جایی بیان
دهک درآمدي پایین کشور باقی  5براي ورود 

نگذاشته و با عنایت به اینکه قیمت مسکن در تهران 
شاخصی براي تعیین قیمت در دیگر مناطق کشور 

موجب افزایش قیمت در دیگر است، این تغییرات 
شود. این افزایش قیمت در بخش مناطق کشور نیز می

مسکن موجب شده است تا دوره انتظار خرید مسکن 
سال برسد. این ارقام در حالی مطرح است که  110به 

 5در کشورهاي خارجی، دوره انتظار خرید مسکن 
، به روند قیمتی 1سال است. در نمودار شماره 

کن در تهران اشاره شده که همه ساله با معاملات مس
��رشدي مواجه است.بهنرخ رو

��	� &�'(�)���	*�+�,	-�.��������/.0��1��
 �%�2��3���&������

  ایرانمأخذ: مرکز آمار 

شود، روند رشد قیمت طور که مشاهده میهمان
عنوان شاخصی مسکن در شهر تهران که همواره به

براي دیگر مناطق شهري نیز هست، در تیر سال 
 8/38، در مقایسه با مدت مشابه سال پیش، از 1401

ی است درصد رشد برخوردار بوده است. این در حال
گذاري در بخش مسکن که نگاهی به روند سرمایه

گذاري در این بخش کننده رشد منفی سرمایهنمایان
��است.
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شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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  مأخذ: مرکز آمار ایران

، روند نرخ رشد 2با توجه به نمودار شماره  
گذاري در بخش مسکن نزولی بوده تا جایی که در سرمایه

درصد رسیده است.  14، به منفی 1400تابستان سال 
گونه تفسیر کرد که با عنایت به نرخ رشد پایین توان اینمی

رشد قیمت، این بخش در رکود گذاري و افزایش سرمایه
اي فرو رفته است. این موضوع در حالی سابقهتورمی بی

مطرح است که سهم هزینه تأمین مسکن از کل هزینه 
درصد رسیده که به  50خانوار در شهر تهران به بیش از 

این معنی است که وقتی سطح متوسط قیمت مسکن در 
هم در افراد درصد رسیده، این س 50هزینه کل خانوارها به 

ها اي آندرصد سبد هزینه 70کم به دست 3تا  1هاي دهک
در بخش مسکن رسیده است. این مطلب موضوعی بسیار 

کننده است تا جایی که در صورت حل نشدن این نگران
مسکن شهري هاي بیمعضل باید منتظر شورش گروه

  باشیم.

��>�����?��.����
سال اخیر  10در با توجه به آمار مربوط در این حوزه، 
درصد بوده  1500تورم بخش مسکن در تهران حدود 

شده باید گفت است. با توجه به اعداد و ارقام ارائه
امروزه در بازار مسکن متأسفانه با بازاري متلاشی و 

سال  40رو هستیم. با توجه به اینکه در متلاطم روبه
 21طور متوسط تورم عمومی کشور حدود گذشته به

ه، تورم بخش مسکن در همین بازه زمانی درصد بود
درصد بوده است. مشاهده  25طور متوسط حدود به

ها در بخش گسیخته قیمتشود که افزایش لجاممی
اي بوده است که شاهد پیشی گرفتن اندازهمسکن به

ایم. این نرخ تورم مسکن از نرخ عمومی تورم بوده
شهود بود. بها نیز کاملاً متورم در افزایش نرخ اجاره

توان گفت بر اساس آمارهاي رسمی تا جایی که می
درصد  100درصد و طبق آمارهاي غیررسمی  52
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شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار

 
     تدبیر اقتصاد
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ایم. بنابراین، بها در کشور داشتهافزایش در نرخ اجاره
خانوارها براي حفظ قدرت خرید خود تمایل به 

ها خرید واحد مسکونی یافتند و این تفکر در آن
  اي است.سرمایهتقویت شد که مسکن  کالایی 

امروزه مسکن به کالایی امنیتی و استراتژیک تبدیل 
گیري غلط در انتخاب شده است که هرگونه تصمیم

هاي مربوط به این بخش، تبعات امنیتی استراتژي
ناخوشایندي براي کشور به همراه دارد. تجارب دیگر 

بها دهد که بازار اجارهکشورها در بازار اجاره نشان می
کامل در انحصار دولت است. درنتیجه، رابطه طور به

حقوقی مالک و مستأجر تعریف و افزایش سقف 
روشنی تبیین شده و در راستاي تنظیم بها بهاجاره

گذار حقوق بسیاري را براي مالک قرار بازار، قانون
توان گفت تا زمانی که بازار داده است. بنابراین، می

رل نشود و اجاره مسکن و تورم در این بخش کنت
شاهد عدم دخالت مستقیم دولت باشیم، بازار مسکن 

  رسد.به ثبات نمی
��@�����A)B�.����

هاي مختلف موجود در بخش مسکن و در شاخص
شود که آیا به استناد طرح جامع مسکن بررسی می

مسکن به نسبت برابر توزیع شده است یا خیر؟ بر 
، شده در طرح جامع مسکناساس آخرین آمار ارائه
هاي درآمدي مختلف به شکل توزیع مسکن در دهک

  است. 1جدول شماره 

�(��C�DE�4�����������/1)B�.������
  متوسط  10  9  8  7  6  5  4  3  2  1  دهک

  12  5/4  3/7  9  10  11  16  9/18  2/21  25  36  شاخص دسترسی به مسکن (سال)
  2/33  24  26  27  30  31  36  35  38  44  43  مسکن ملکی (درصد)خانوارهاي فاقد 

(میلیون  توان مالی با احتساب تسهیلات
  1310  6373  3160  2267  1726  1290  885  582  403  321  226  ریال)

  69  335  166  119  91  68  46  31  21  17  12  توان تملک (مترمربع)
  34  25  31  32  33  34  35  36  37  38  40  سهم مسکن در بودجه خانوار (درصد)

  هاي محققانمأخذ: مرکز آمار و یافته

توان گفت ، می1با توجه به جدول شماره  
هاي توزیعی مسکن به نفع نابرابري در شاخص

هاي درآمدي بالا، اقدامی خلاف قانون اساسی گروه
 12، 1است. براي مثال، توان تملک در دهک 

 335، 10مترمربع، اما همین شاخص در دهک 
مترمربع است. این ارقام  166، 9مترمربع و در دهک 

بر افزایش فاصله طبقاتی میان کل دهد افزوننشان می
هاي جامعه، میان طبقات بالاي درآمدي نیز دهک

  نوعی رقابت طبقاتی وجود دارد. 

��F�����
&	�����
دهد نگاهی به سابقه عملکردي در بخش مسکن نشان می

میلیون خانه خالی که اغلب در اختیار  5/2که وجود 
بخش حقوقی است، خود محلی براي ایجاد رانت در این 

هزار  350دهد در شهر تهران، بخش است. آمار نشان می
مسکن خالی در مناطق شمالی شهر داریم. این در حالی 

جا اطق، قیمت مسکن را جابهاست که قیمت این من
مثابه میلیون واحد را به 5/2کند. حال چنانچه این می

اي توان گفت سرمایهمسکن مهر نیز در نظر بگیریم، می



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه

                 4-24 1401، صص  104)، آذر  (پیاپى   9 دهم، شماره  «امنیت اقتصادى»، مقاله پژوهشى، سال  ماهنامه علمى 
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میلیون  4( 1400برابر بودجه کل کشور در سال  5بالغ بر 
 2میلیارد)، راکد مانده است. این املاك هرساله معادل 

زتولید سود براي دارندگان برابر بودجه کشور در حال با
این واحدهاي مسکونی، بدون همراه داشتن تولید واقعی 

که با مدیریت خردمندانه و ایجاد شغل است. درصورتی
 15تا  12توانست هاي گذشته، این سرمایه میدر دوره

قیمت به بازار عرضه و تا حدودي میلیون مسکن ارزان
  مشکل مسکن کشور را حل کند.

شود، مسکن پیشران کشور ساخته می مسکنی که در
بر فشار کش است؛ زیرا افزوننیست، بلکه مسکن بهره

قیمت بر سیستم بانکی، با در اختیار گرفتن کارگر ارزان
و مصالح اغلب دستوري و با قیمت پایین ساخته 

شود، اما به دلیل نقص در سیستم توزیع مشاهده می
ی توزیع هاي خاصها در دهکشود که این مسکنمی

شود. بنابراین، نباید در مقوله پیشران بودن به تولید می
شغل تنها تکیه داشت، بلکه باید به مقوله توزیع و 

  مصرف نیز عنایت داشت. 
��G�������HI&	����

دهد که در بازار مسکن ایران، شواهد نشان می
اي حاکم است که متأسفانه قانونی نیز گانه3انحصار 

گونه انحصارات در بازار وجود ندارد. ایندر این باره 
��آورده شده است. 3مسکن، در نمودار شماره 

نگاهی به وضعیت مسکن در کشورهاي اروپایی 
مالکان مسکن قوانین دهد که بر بزرگنیز نشان می

بر بازار  توازنخاصی را براي جلوگیري از ایجاد عدم 
کنند، اما متأسفانه قانونی براي مسکن وضع می

گانه مسکن در کشور وجود 3ویارویی با انحصارات ر
  ندارد.

��	� &$����HI&	��C�����/��J&��$������	B������&�:��

  هاي پژوهش و اخبارمأخذ: یافته

"����������/&��C�������K����/��J&�����
با توجه به اینکه نگاهی به جایگاه کشور در هریک از 

سازان کشور را از هاي اقتصادي، تصمیمحوزه
سازد، چگونگی عملکرد اقتصاد داخلی مطلع می

هاي نگاهی به جایگاه بخش مسکن و مقایسه شاخص
مهم این بخش با انواع کشورهاي مختلف 

م زده و...)، لزوتوسعه، جنگیافته، درحال(توسعه
  کند.ازپیش گوشزد میتوجه به این بخش را بیش

انحصار توزیعی
انپاسخ گو نبودن بازار به نیاز محروم

 درصد مسکن تولیدي 80بیش از 
به بالا 5کشور براي دهک هاي 

احتکار مسکن
و نه  تبدیل مسکن به کالاي سرمایه اي

مصرفی  

  40، تنها 1395تا  1385از سال هاي 
ان  درصد از مساکن به مصرف کنندگ
واقعی تخصیص یافته است

قبضه بازار مسکن
سکناراده یک شبه براي تعیین قیمت م

ر واحد در انحصار یک نفر در شه 2500
تهران

 واحد در انحصار یک نفر تنها در 700
شهر ري



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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شود، مشاهده می 4طور که در نمودار شماره همان
درصد  5/52ایران در میان کشورهاي مورد مطالعه، با 

تورم در این بخش، رکورددار تورم بخش مسکن 
است. نکته جالب توجه اینکه، در اغلب کشورها که 

بها کنترل تورم بخش مسکن وجود دارد، تورم اجاره
شود یا حتی روند کاهشی دارد؛ زیرا مالک یک بار می

مند سکونی خود بهرهاز محل افزایش قیمت ملک م
بها نیز کسب شده است و درنتیجه، نباید از محل اجاره

منفعت کند، اما متأسفانه در ایران افزایش قیمت ملک 
شود تا نسبت مسکونی ناشی از تورم موجب می

اجاره در سال آینده افزایش یابد. این موضوع در 
 شود.مشاهده می 5نمودار شماره 
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شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه

                 4-24 1401، صص  104)، آذر  (پیاپى   9 دهم، شماره  «امنیت اقتصادى»، مقاله پژوهشى، سال  ماهنامه علمى 
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شود، مشاهده می 5طور که در نمودار شماره همان
بها در ایران از همه کشورهاي مورد نرخ تورم اجاره

مطالعه بیشتر است. امروزه شاهد مداخله مستقیم دولت 
هاي اقتصادي ازجمله دخانیات، در اغلب بخش

صادرات، واردات و... هستیم، اما متأسفانه در بخش 
ایم. تجربه ارآمد نبودهمسکن شاهد مداخله مستقیم و ک

دهد که چنانچه کشورهاي خارجی مانند سوئد نشان می
مالک قصد تعمیرات واحد مسکونی خود را داشته باشد، 
نخست، باید در همان محل، مسکن جایگزین براي 

سال باید  3مستأجر پیدا کند. دوم، در صورت تعمیر، تا 

ر واحد مسکونی را به مستأجر قبلی اجاره دهد در غی
بر عدم درخواست صورت باید نامه کتبی مبنیاین 

مستأجر براي سکونت در آن واحد موجود باشد و سوم، 
تعمیرات واحد مسکونی نباید در راستاي زیباسازي یا 

ها شود که دولتسازي باشد. بنابراین، مشاهده میاعیان
با دخالت مستقیم و کارا در بازار اجاره مانع از افزایش 

شوند. شاخص ها در این بخش میته قیمتگسیخلجام
توان براي مقایسه میان ایران و دیگر دیگري که می

اي از هزینه کشورها به کار گرفت، سهم مسکن اجاره
 آورده شده است. 6خانوار است که در نمودار شماره 
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شود، سهم مشاهده می 6طور که در نمودار شماره همان
هزینه اجاره مسکن از کل سبد خانوار در اغلب کشورهاي 

هاي درصد است. این نسبت در دهک 30تا  20دنیا بین 
درصد است، اما  10پایین درآمدي در این کشورها حدود 

گونه که نشان داده شده است، در ایران این سهم بالغ همان

ایران،  درصد است. به این معنی که  اغلب افراد در 55بر 
بها معمولاً درآمد شغل اولشان صرف پرداخت اجاره

شود و باید براي گذران زندگی، شغل دومی را اختیار می
ها در بخش مسکن، شاخص کنند. یکی دیگر از شاخص

  آورده شده است.  7دسترسی است که در نمودار شماره 
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شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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طور که در نمودار نشان داده شده است، همان
سال  29شاخص دسترسی به مسکن در ایران حدود 

اگر شخصی همه درآمد خود را است. به این معنی که 
سال به  29تواند پس از انداز کند، میسال پس 29در 

شود، در گونه که مشاهده میمسکن دست یابد. همان

درصد است، اما  10اغلب کشورها این شاخص حدود 
جنوبی و چین این اعداد مصداق کشور کره 2درباره 

دولت در ندارد و تقریباً حالتی مشابه ایران دارند؛ زیرا 
این کشورها در بخش مسکن دخالتی ندارد و درنتیجه، 

��بازار مسکن نیز مانند بقیه بازارها تابع سود است.
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شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه

                 4-24 1401، صص  104)، آذر  (پیاپى   9 دهم، شماره  «امنیت اقتصادى»، مقاله پژوهشى، سال  ماهنامه علمى 
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نسبت قیمت مسکن به اجاره سالانه شاخص 
دیگري است که در بخش مسکن جایگاه عملکردي 
کشور را در مقایسه با کشورهاي دیگر به تصویر 

به نمایش  8کشد. این شاخص در نمودار شماره می
شود، این طور که مشاهده میگذاشته شده است. همان
دیگر، عبارتسال است. به16شاخص در ایران حدود 

سال،  16دهد که مستأجر بعد از ین شاخص نشان میا

صورت ماهانه به صاحب معادل ارزش یک ملک را به
کننده است؛ ملک پرداخته است. این رقم بسیار نگران

یعنی به رسمیت شناختن کامل حقوق مالک و عدم 
رعایت حقوق مستأجر. آنچه تجارب جهانی براي 

ائه برخوردار ارهاي کمحل معضل مسکن گروه
محور مهم در این حوزه است.  7دهد، توجه به می

 آورده شده است. 9محور در نمودار شماره  7این 

��	� &;���G������OP1��O����/&��C�Q&�������	*�	���I���

 هاي پژوهشمأخذ: یافته

نشان داده شده، یکی  9طور که در نمودار شماره نهما
از محورها، بسط حقوق مالکیت است. واقعیت این است 
که چه در بافت فرسوده و چه در اسکان رسمی و چه 

تکرار  غیررسمی، کشور با عدم تضمین حقوق مالکیت و
دیگر، عبارتالگوهاي تأمین وام مسکن مواجه است. به

تأمین مسکن افراد، وام طبق الگوي همیشگی براي 
اي در نظر گرفته شده است که تعداد اقساط و ساله12

کند. شاید یکی نحوه بازپرداخت و مبلغ آن تغییري نمی
از دلایل آن، ناتوانی بانک تخصصی مسکن در اعطاي وام 

هاي دیگر باشد. این در حالی است که مسکن به روش
اقتصادي، هاي هاي دیگر نیز به دلیل نبود صرفهبانک

تمایلی به ورود در این عرصه ندارند. بنابراین، خیلی از 
هاي متعددي که براي تأمین مالی مسکن وجود روش

ها، دارد مانند صندوق پروژه، فروش متري، شرکت پروژه
توسعه بازار رهن ثانویه و... در ایران موفقیتی ندارد. 

اري توانیم براي بسیرو با وجود الگویی واحد نمیازاین
از افراد نیازمند مسکن، تولید مسکن کنیم. وجود تورم و 

ثباتی متغیرهاي اقتصادي از عواملی هستند که بی

محور ابزارهاي   7
بانک جهانی،  

 رهگشاي برنامه ریزي
زارمسکن و کنترل با

تبسط حقوق مالکی

 بسط تأمین وام هاي
مسکن

ه هاسهمیه بندي یاران

تدارك زیرساخت ها  
براي تولید سازمان دهی صنعت  

ساختمان

بسط چهارچوب  
سازمانی

بسط چهارچوب  
نهادي



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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گذاران در این عرصه را غیرممکن مشارکت سرمایه
هاي اند. براي همین، لازم است تا بخشی از سازمانساخته

بخش عمومی غیردولتی که از توان مالی خوبی برخوردار 
درآمد داراي تعهد هاي کمر مقابل، گروههستند و د

هاي ساخت مسکن دخیل اجتماعی، در تأمین مالی پروژه
هاي تولیدي هاي بازنشستگی، بنگاهشوند مانند صندوق

بزرگ و... . بنابراین نباید همه بار تأمین مالی را روي 
شبکه بانکی و بانکی خاص انداخت. از سوي دیگر، منابع 

هاي گونه پروژهارکت براي اجراي ایندولتی نیز امکان مش
  عظیم را ندارد.

ها نیز طوري است که به دلیل بندي یارانهسهمیه
هاي اعطایی، هرگونه خطا در پرداخت یارانه به وام

هاي هدف، رسیدن به اهداف مورد نظر را شناخت گروه
کند. همچنین، الگوي ساخت مسکن دور از دسترس می

ت که منجر به اتلاف انرژي و در کشور کاملاً سنتی اس
بر شود. بنابراین، لازم است تا افزونزمان ساخت می
روز در هاي بههاي لازم، از روشتأمین زیرساخت

ساخت مسکن بهره برد. بسط چهارچوب سازمانی نیز 
به معنی ایجاد و بسط اتحادیه سازندگان به اشکال 

.. هاي مسکن، نهادهاي تأمین مالی و.مختلف، تعاونی
  ها را فراهم آوریم.است که باید زمینه رونق فعالیت آن
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اي است که نگاه به آن تنها در مسکن پدیده بسیار پیچیده
قالب پروژه عمرانی و سازه مشتمل بر آهن و سیمان بسیار 

اي اندازهکننده است. اهمیت مسکن در زندگی بشر بهگمراه
بخش اجتماعی است که باید گفت مسکن عامل هویت

کنند، است و افراد نسبت به مسکنی که در آن زندگی می

بخش دارند. در گذشته نه فقط وستالژیک و هویتحس ن
هویت شخصی، بلکه هویت اجتماعی افراد نیز با مسکن 

اي است که کمتر به آن توجه گرفت و این مؤلفهشکل می
دهند، شود. مسکن با نوع فعالیتی که افراد انجام میمی

ارتباط وسیعی دارد. مسکن روستانشینان الگوي معماري 
بر محل شهرنشینان دارد؛ زیرا افزون متفاوتی با مسکن

زندگی افراد باید محلی براي احشام نیز داشته باشد. 
بنابراین، لازم است که در ساخت مسکن ملاحظاتی 

توجهی به قبیل را نیز در نظر گرفت؛ زیرا هرگونه بیازاین
هاي اجتماعی و اقتصادي زیادي ها، هزینهگونه تفاوتاین

اي مهم اندازهه  دارد. این موضوع بهرا براي کشور به همرا
است که متأسفانه در برخی از مناطق جنوبی کشور به دلیل 
رعایت نشدن این الگو، بسیاري از واحدهاي مسکونی 

  خالی از سکنه مانده است.
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نشان داده  10طور که در نمودار شماره همان
توجه به ساختار اي بیسازهوشده است، ساخت

ریزي فضایی در تهران، کالبدي شهر و برنامه

جمعیتی

اجتماعی و 
فرهنگی

کالبدي و 
 برنامه ریزي

فضایی
 اقتصادي و

مالی

ی بین نسل
بودن



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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ساختار ناموزون و غیرمتجانسی را براي این شهر 
ها یک از خیابانکه هیچطوريایجاد کرده است؛ به

ها با یکدیگر تجانس ندارند. افراط در و کوچه
هاي بسیار در بارگذاري شهري باعث ایجاد ناامنی

ناپذیر براي هاي تحمللودگیکنار ترافیک و آ
سازي شهروندان تهرانی شده است. وجود بلندمرتبه

هاي متر، ناامنی 20هایی با عرض کمتر از در خیابان
بسیار زیادي را براي شهروندان ایجاد کرده است و 

هاي اجتماعی زیادي ایجاد در شرایط خاص، ناامنی
هایی ازقبیل نتیجه، وقوع تکانهکند. درمی

سوزي یا زلزله و... امنیت شهر را مختل آتش
  کند. می

هاي مهم ازجمله ساخت مسکن با بسیاري از مؤلفه
هاي ملی و و ترکیب جمعیت، مهاجرت، مؤلفه

خورد. المللی که در اقتصاد مؤثر است، پیوند میبین
هاي د مؤلفهدهد، براینآنچه در بازار مسکن رخ می

ها و... گذاريالمللی، سیاستاثرگذار اقتصادي و بین
سعی شده  11بر یکدیگر است. در نمودار شماره 

ها و چگونگی اثرگذاري است به برخی از این مؤلفه
ها بر بازار مسکن اشاره شود.آن
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فضاي مسکونی، با   بر ساخت مسکن وافزون
طور تبعی نیازهاي ایجاد مسکن پیش ایجاد مسکن به

توجهی به آن، با فقر آید که در صورت بیمی

ویم. یکی از نقدهاي اساسی شسکونتگاهی مواجه می
وارد به پروژه مسکن مهر، فقر سکونتگاهی است. 

ها نیاز به تأمین چهاردیواري را ساخت این مسکن

متغیرهاي جمعیتی و 
 اجتماعی

 قیمت مسکن

 انتظارات قیمتی

قدرت خرید 
 خانوارها

 وضعیت بازار سرمایه

 تقاضاي مسکن

 عرضه مسکن

 درآمدهاي نفتی

 متغیرهاي اقتصاد کلان

فناوري صنعت 
 ساختمان

 مقررات
سازوساخت  

قیمت مصالح 
هاو نهاده  

 شرایط اقتصاد جهانی

تعاملات سیاسی با 
 جهان

مالی هاي پولی و سیاست
 دولت در سطح کلان

 هاي بخش مسکنسیاست



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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داد، اما فقر سکونتگاهی را نیز در بسیاري از پاسخ می
مناطق افزایش داد. شاید بتوان گفت در برخی از 

هاي نوسازي بافت فرسوده نیز این نقد همچنان پروژه
عالی معماري و ، شوراي1389پابرجاست. در سال 

شهرسازي آخرین استانداردهاي لازم براي تأمین 
فضاهاي غیرمسکونی را ارائه داد. برخی از این 

آب آشامیدنی سالم، شبکه  توان دراستانداردها را می
دفع فاضلاب، برق، گاز، مخابرات و سیستم 

شبکه شبکه معابر داخلی،  آوري و دفع زباله،جمع
هاي شهري و توقفگاهشهري و برونونقل درونحمل

مراکز تأمین خدمات اجتماعی و فرهنگی  عمومی،
ها و مناسک مورد نیاز و ضروري (مراکز فعالیت

مراکز خدمات اداري (مراکز  عبادي و مذهبی و...)،
)، مراکز بهداشتی و درمانی، ...انتظامی و امنیتی و

تأمین نیازهاي  مراکز آموزشی، مراکز تجاري و
روزمره، هفتگی، ماهانه و سالانه، مراکز فعالیت و 
اشتغال و کسب درآمد، فضاي سبز و... مشاهده کرد. 

هاي این در حالی است که در بسیاري از شهرك
شده ازجمله هشتگرد یا حتی پردیس مسکونی ساخته

تنها سرپناه ساخته شده است و این مناطق حالت 
د هویت شهري هستند که این خوابگاهی دارند و فاق
وآمد افراد براي تأمین نیازها موضوع موجب رفت

هاي شود که درنهایت، موجب تحمیل هزینهمی
شود. این موضوع در حالی هنگفت به خانوارها می

مطرح است که در مناطق فرودست شهر، هویت 
شود و در قیاس این دو مکان، شهري مشاهده می

طق فرودست کمتر از هاي زندگی در مناهزینه
شده است. این هاي ساختهسکونت در شهرك

شود تا افراد ساکن در این موضوع موجب می
ها، واحدهاي مسکونی را تخلیه کنند که در شهرك

این حالت نیز خانوارهاي بعدي تمایل به سکونت 
نخواهند داشت و بسیاري از این واحدها خالی 

به مراکز  ماند که این واحدهاي خالی نیز یامی
بزهکارهاي اجتماعی تبدیل یا پلی براي 

 شود. هاي جدید میمهاجرت

دهد که هاي پیشین نشان مینگاهی به عملکرد دولت
ها در حوزه بهبود وضع مسکن کشور سعی همه دولت

هاي اولیه بعد اند که طرحی را ارائه دهند. در سالداشته
از انقلاب یکی از خدماتی که بنیاد مسکن در 

داد، تأمین مسکن بود. این در حالی شهرها ارائه میکلان
بود که این نهاد، بخش زیادي از ذخایر زمین شهري 

هایی که سازي و ویلاسازيکشور را به دلیل شهرك
داد، مصرف کرد؛ زیرا بر این باور بود که تأمین انجام می

هاي کم درآمد، کارمندان و نظامیان مسکن براي گروه
با ساخت واحدهاي اختصاصی ویلایی در  فاقد مسکن،

بینی از رشد پذیر است و پیشاطراف شهر امکان
رو متأسفانه بخش زیادي جمعیت وجود نداشت و ازاین

هاي اطراف تهران از دست از ذخایر زمین در شهرك
رفت. در دولت سازندگی دوباره تأمین مسکن یکی از 

پاك در ها بود. در دولت اصلاحات، طرح مسکن پروژه
انداز، دستور کار قرار گرفت. مسکن پاك به معنی پس

اي سازي بود. در آن زمان، پروژهسازي و کوچکانبوه
که مبناي تأمین مسکن قرار گرفت، تأمین مسکن از 
طریق تولید واحدهاي مسکونی کوچک و اجاره به 
شرط تملیک بود که براي خیلی از کارمندان دولت در 

مسکن صورت گرفت. در اطراف تهران تأمین 



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش
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قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت
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تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
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دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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هاي نهم و دهم نیز پروژه مسکن مهر با دولت
هزار واحد مسکونی در  300میلیون و  2زیرساخت 

دانیم مقدمه این پروژه، دستور کار قرار گرفت؛ البته می
طرح جامع مطالعات مسکن بود که در این طرح، سالانه 

هزار واحد  200هزار واحد مسکونی اجتماعی و  50
بینی شده بود که این ها پیشراي دیگر گروهمسکونی ب

میلیون واحد در سال افزایش یافت که  1ارقام به حدود 
هزار واحد مسکونی  300میلیون و  2درنهایت، به رقم 

  بسته شد.
بخش داشت. یک بخش آن  3طرح مسکن مهر 
 800تا  700هاي مسکن، حدود تحت عنوان تعاونی

کن خودمالکی بود هزار واحد بود. بخش دیگر آن، مس
(مسکن خودمالکی، مساکنی بود که خود مردم شروع 

کردند، اما از وام مسکن مهر وساز مسکن میبه ساخت
بردند). در بسیاري از مناطق در فرایند ساخت بهره می

هاي مسکن مهر شمالی کشور که امکان اجراي پروژه
نبود، مسکن خودمالکی بسیار مورد استقبال بود تا 

هاي مسکن سوم پروژهاین نوع مسکن، یک جایی که
توان گفت مسکن مهر را به خود اختصاص داد و می

ترین بخش پروژه مسکن مهر بود. خودمالکی موفق
سازي بود؛ جانبهبخش دیگر مسکن مهر، واحدهاي سه

که دولت به سازندگان بزرگ سفارش ساخت طوريبه
 و تضمین خرید داد. مشکل اصلی پروژه مسکن مهر

ها بود. تا جایی که به دلیل نیز در بخش تعاونی
هاي لازم، مشکلات حقوقی و عدم تأمین زیرساخت

شاهد طولانی شدن اجراي پروژه حتی تا زمان دولت 
ها با تجارب تلخ دوازدهم بودیم و در برخی از تعاونی

که در وزارت تعاون، طوريفساد مالی مواجه بودیم؛ به

ترین مسئله ها به مهماد تعاونیکار و رفاه اجتماعی، فس
بخش تعاون تبدیل شد؛ زیرا به دلیل تجربه ناکافی، 

ها نظارت دقیقی بر چگونگی عملکرد این تعاونی
رغم سازي نیز بهجانبهوجود نداشت. در بخش سه

ساخت بسیاري از واحدهاي مسکونی، تعداد زیادي از 
نده کاره باقی ماها در اطراف تهران همچنان نیمهآن

بر آثار تورمی گونه مشکلات افزوناست. وجود این
توان ناشی از اجراي این پروژه، پیامدهایی بود که می

براي مسکن مهر بیان کرد. ذکر این نکته حائز اهمیت 
، 1392تا  1385هاي است که درآمد نفتی در سال

شدت افزایش یافت و اقتصاد کشور دچار بیماري به
رفته با رونق بورژوازي رفتههلندي شد. این موضوع 

در املاك و مستغلات مناطق مختلف موجب افزایش 
قیمت مسکن شد و درنتیجه، شاهد افزایش هزینه 

وساز مسکن در کشور بودیم. این موضوع منجر ساخت
به افزایش قیمت ساخت مسکن در پروژه مسکن مهر 

شده مسکن در شد که با برآوردهاي اولیه قیمت تمام
همخوانی نداشت. با افزایش قیمت مسکن  این مناطق

میلیون متقاضی در این  1مهر، شاهد ریزش حدود 
پروژه بودیم. این افراد دقیقاً خانوارهاي هدف 

) اجراي این پروژه بودند که آورده 4تا  1هاي (دهک
میلیون تومان را نداشتند.  8میلیون و بعد  5نقدي 

ه عموماً بنابراین، کسانی متقاضی مسکن مهر شدند ک
بودند و از مسکن مهر  4هاي بالاتر از دهک در دهک

  انداز اجباري استفاده کردند. عنوان سازوکار پسبه
هاي جدید نیز که در دستور کار دولت در پروژه

شناسی سیزدهم قرار گرفته، انتظار است که با آسیب
روند گذشته، از تکرار اشتباهات پیش جلوگیري 



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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دهد که ماهانه شود. نگاهی به آمار موجود نشان می
شاهد افزایش قیمت مسکن در مناطق مختلف هستیم. 

ها، میزان این در حالی است که بر اساس آخرین داده
ترین وساز و تعداد معاملات در کشور به پایینساخت

مقدار خود رسیده است. لازم به توضیح است که یکی 
درصد از  50مهر، تأمین از نقاط قوت پروژه مسکن 

هاي اعطایی است. قیمت واحد مسکونی با وام
درصد  50هاي اعطایی، دیگر، ارزش وامعبارتبه

گذاري ها بدون سپردهقیمت ملک بود. اعطاي این وام
بود و با تأمین زمین ارزان، امکان تأمین مسکن ارزان 

رسد تا حدود زیادي مقدور شد، اما اکنون به نظر می
ین کار غیرممکن است و با هیچ سطحی از که ا
درصد قیمت ملک با  50هاي مسکن امکان تأمین وام
  هاي بانکی مقدور نیست. وام
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یکی از موضوعات مهم که در بخش اقتصاد در هر 

عنوان بخش پیشران مطرح است، بخش کشوري به
ه اینکه مولد اشتغال، مسکن است. این بخش با توجه ب

افزایش تولید و رشد اقتصادي است، اهمیت بالایی 
دهد که این دارد. نگاهی به بازار مسکن نشان می

بها، بخش از نظر کمّی، کیّفی و قیمتی، سیستم اجاره
هاي درآمدي، نحوه توزیع مسکن به نسبت دهک

است. برنامه جهش  رانت و... داراي مشکلات عدیده
سازي ه دولت سیزدهم به دنبال پیادهملی مسکن ک

به تصویب مجلس  1400قانون (که در مرداد سال 
رسید) مرتبط با این برنامه است، با هدف تأمین 

پذیر و رونق تولید و اشتغال به مسکن اقشار آسیب
ها مطرح مرحله اجرا درآمده است. حال این پرسش

است که برنامه جهش ملی مسکن چقدر با ضوابطی 
اي به آن پایبند است، انطباق ریزي منطقهرنامهکه ب

دارد؟ آیا امکان تحقق منابع مالی مورد نیاز اجراي این 
قانون در کشور مهیاست؟ این برنامه در حوزه 

گزینی با اسناد بالادستی کشور خصوصاً سند مکان
به  1399ملی آمایش سرزمین که در اسفند سال 

ا تأمین مصالح اي دارد؟ آیتصویب رسید، چه رابطه
یافتنی است؟ مورد نیاز اجراي این طرح دست

هاي پایین ها به دهکتخصیص بهینه این مسکن
شود؟ در یک سال گذشته، درآمدي چگونه ممکن می

  میزان پیشرفت برنامه تا چه حد بوده است؟
میلیون  4بر ساخت تصمیم دولت سیزدهم مبنی

چه واحد مسکونی در طول دوره ریاست خود، چنان
هاي مختلف هاي کشور در حوزهبا شناخت توانایی

همراه نباشد، اجراي عملیاتی آن را با مشکلات 
شده هاي دادهکند که تحقق وعدهرو میبهمتعددي رو

کند. با توجه به را تا اندازه زیادي غیرممکن می
اهمیت این طرح که با هدف کمک به اقشار 

نیازمند توجه  ریزي شده است،پذیر کشور پایهآسیب
به چند رکن اساسی است که در این بخش از گزارش 

  شود.به آن پرداخته می
/�������V.����

 4با توجه به اینکه دولت توان مالی لازم براي ساخت 
تنهایی ندارد (به شده را بهمیلیون مسکن وعده داده

لحاظ اقتصادي نیز در صورت برخورداري دولت از 
منابع مالی طرح را تأمین کند)، توان مالی، نباید دولت 



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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بنابراین ناگزیر است از سیستم بانکی کشور براي تأمین 
مالی طرح استفاده کند تا متقاضیان در قالب دریافت 
وام، پس از تحویل واحد مسکونی، به تعهدات خود 
عمل کنند. حال پرسش اساسی این است که با وجود 

ها در بانکها در بازار مسکن، آیا نفع بودن بانکذي
کنند؟ تأمین منابع مالی اجراي این طرح تمکین می

ها تاکنون را در جدولی مانند شاید بتوان عملکرد بانک
  خلاصه کرد. 2جدول شماره 

�(��C"Q&���/�������V.�,	*�����������C�U-7�������
  میزان تحقق (همت)  سهمیه (همت)  بانک(همت)میزان تحقق   سهمیه (همت)  بانک

    اقتصاد نوین    مسکن
  پارسیان  ملی
  پاسارگاد  ملت

  سرمایه  تجارت
  سینا  صادرات

  آینده  سپه
  دي  کشاورزي

  شهر  رفاه
  گردشگري  بانکپست

  زمینایران  توسعه تعاون
  خاورمیانه  توسعه صادرات
  ملل  صنعت و معدن

  نور  کارآفرین
  مجموع  سامان

 شهرسازيمأخذ: وزارت راه و 

شود، تا پایان مرداد سال گونه که مشاهده میهمان
ها در تأمین منابع لازم براي جاري، میزان تحقق بانک

هزار میلیارد تومان بوده  13اجراي طرح جهش مسکن، 
 6/3ها به میزان توان گفت بانکدیگر میعبارتاست. به

خود در این پروژه ملی را جامه عمل  درصد از سهم
ها اند. راهکاري که دولت براي عدم تمکین بانکپوشانده

هاست که متأسفانه درصدي بانک20در نظر گرفته، جریمه 
درصدي را نیز 20ها این جریمه شود بانکمشاهده می

  کنند.پذیرند، اما تأمین مالی این پروژه را تقبل نمیمی

���B����V.����
پرسش اساسی در این بخش این است که آیا 

هاي دولتی حاضر به واگذاري اراضی سازمان
شهري خود به وزارت راه و شهرسازي هستند؟ دورن

این در حالی مطرح است که در متن قانون آمده است 
هاي دولتی موظف هستند اراضی مازاد خود که سازمان

وجه به را به سازمان راه و شهرسازي ارائه دهند. با ت
ها را ملزم به ارائه گذار سازماناینکه در این متن قانون

ها تکلیف قطعی نکرده و نیز در برخی زمین و بر آن



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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موارد لفظ اراضی مازاد آورده شده است، هر سازمانی 
هاي در تواند از ارائه زمین خودداري کند و زمینمی

هاي مختلف ازجمله اختیار خود را به بهانه
ها و... تحویل ندهد. ري، مولدسازي داراییگذاسرمایه

کدام از سال گذشته هیچ 2تجربه نشان داده است که در 
  اند.هاي دولتی اراضی خود را ارائه نکردهسازمان

W��H�����V.����
دهد تا پیش از تصویب این طرح، سالانه آمار نشان می

هزار واحد مسکونی در کشور  400تا  300حدود 
رسد چنانچه اجراي ساخت ا به نظر میشد، امساخته می

میلیون واحد مسکونی در سال عملیاتی شود، تأمین  1
شود و مصالح ساختمانی مورد نیاز با مشکل مواجه می

هاي موجود توان پاسخ به نیازهاي ایجادشده زیرساخت
را نداشته باشد؛ زیرا باید در این مدت، میزان تولید 

ز سوي دیگر، خرید برابر شود. ا 3مصالح ساختمانی 
این حجم از مصالح موجب ایجاد تورم در این بخش 

  شود که خود نیازمند تمهیدات لازم است.می
D�H�.���A)B�.����

سازي دولت با هدف با توجه به اینکه در تمام دنیا مسکن
درآمد و اقشار ضعیف جامعه تأمین مسکن خانوارهاي کم

هاي گروهرود در گام نخست، شناخت است، انتظار می
 4تا  1هاي درستی صورت پذیرد. در ایران دهکهدف به

شوند تا جایی که به گفته بندي میجزو اقشار ضعیف طبقه
کارشناسان، مجموع دارایی دهک اول در جامعه ما صفر 

 150تا  120است. با عنایت به اینکه دولت با آورده نقدي 
را داده  میلیون تومان خانوار، وعده تأمین مسکن به افراد

 510شود که آورده نقدي افراد باید به بود، متأسفانه دیده می
میلیون تومان ارتقا یابد که این مبلغ از عهده افراد موجود 

توان رو میهاي پایین جامعه خارج است. ازایندر دهک
نتیجه گرفت این طرح نیز به نفع طبقات متوسط و بالاي 

  شد.  جامعه براي تأمین مسکن تبدیل خواهد
هاي اجرایی، این طرح با برخی بر چالشافزون

گونه هاي بنیادین نیز مواجه است. وجود اینچالش
شود که نهضت ملی هاي بنیادین موجب میچالش

مسکن به طرحی برخلاف مصالح ملی تبدیل شود. در 
ریزي بخش مسکن گذاري و برنامهتمام دنیا، سیاست

ی است که متأسفانه اي است نه ملی. این در حالمنطقه
صورت ملی تصویب شده است و جایگاه طبقات طرح به

  پایین درآمدي در طرح جهش مسکن خالی است.
  
@����H3%	�
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اي خانوار بدون شک سهم بالاي مسکن در سبد هزینه
موجب ایجاد حساسیت بالاي افراد نسبت به هرگونه 

ایش شود. افزتغییر قیمت در این بازار می
هاي اخیر موجب گسیخته قیمت مسکن در ساللجام

شده است تا توان اقتصادي خانوار براي تأمین مسکن 
دلخواه و درخور کاسته شود. این موضوع  زمینه ایجاد 

آورد و امنیت هاي اجتماعی را فراهم مینارضایتی
دهد. توجه نکردن اقتصادي کشور را هدف قرار می

ی مناطق مختلف در به بافت فرهنگی و اجتماع
هاي مسکونی موجب اتلاف منابع و ساخت پروژه

شود که عدم استفاده بهینه از واحدهاي مسکونی می
گونه این موضوع نیز با توجه به تأمین مالی بالاي این

  ها از حساسیت زیادي برخوردار است. پروژه
هاي تجربه نشان داده است اجراي برخی پروژه

کنون به دلیل نبود ساخت مسکن در کشور تا



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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هاي لازم در این مناطق و نیز عدم شناخت زیرساخت
رغم برخی هاي هدف موجب شده است تا بهگروه

گونه ها، شاهد تخصیص نادرست ایننارضایتی
هاي هاي هدف (دهکها به افرادي غیر از گروهیارانه

بر اینکه درآمدي) باشیم که این اقدام افزون 4تا  1
اصله طبقاتی و فقیرتر شدن بخش موجب افزایش ف

شود، به اسکان غیررسمی در ضعیف جامعه می
زند. اسکان غیررسمی شهرها نیز دامن میاطراف کلان

ها را با پیامدهاي ناامنی اجتماعی و رشد بزهکاري
  خود به همراه دارد.

نبود ثبات در متغیرهاي اقتصادي موجب نگاه 
اکمیت اي به بخش مسکن شده است که حسرمایه

این نگاه توجیهی براي ورود سوداگران به این حوزه 
است. این موضوع به افزایش قیمت مسکن در کشور 

ها به این بخش به دلیل زند. ورود بانکدامن می
داري گذاران منجر به بنگاهتعهدات مالی به سپرده

ها شده که درنهایت، از کارکرد درست سیستم بانک
. این موضوع با گسیل بانکی در کشور کاسته است

ها به بخش مسکن منجر به رکود در منابع مالی بانک
شود که درنهایت، رفاه هاي مولد اقتصادي میبخش

دهد که پیامدهایی مانند خانوارها را هدف قرار می
هاي عمومی، تجمعات کارگران و... را با نارضایتی

خود به دنبال دارد. این در حالی است که عدم 
تجربیات گذشته در حوزه تصمیمات  بازخوانی

ها یا اتخاذشده در بخش مسکن و بررسی علل ناکامی
براي  کنندهها منجر به اتخاذ تصمیمات گمراهموفقیت

شود که درنهایت، هاي آینده در این حوزه میبرنامه
هاي اقتصادي ها نسبت به اجراي برنامهنااطمینانی

آورد که ال میدولت و کاهش اعتماد عمومی را به دنب
  کند.امنیت اقتصادي کشور را با بحران مواجه می
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عنوان یکی از اقلام مهم در سبد اهمیت بخش مسکن به
رو لزوم اي خانوار بر کسی پوشیده نیست. ازاینهزینه

نظارت و اتخاذ تصمیمات درست براي کنترل بازار 
شود. زپیش گوشزد میامسکن از سوي دولت بیش

رغم دهد بهنگاهی به بازار مسکن در کشور نشان می
هاي مختلف در این بخش، متأسفانه شاهد اجراي سیاست

ها در این حوزه هستیم که گسیخته قیمتافزایش لجام
بها نیز در تنها قیمت مسکن مالکی، بلکه قیمت اجارهنه

حال صعود است. این در حالی است که مطالعات 
ایران در افزایش قیمت  1کننده رتبه المللی نیز نمایانینب

گرفت عدم دخالت  توان نتیجهمسکن است. بنابراین، می
مستقیم و کارآمد دولت در بازار مسکن و درنتیجه، 

اي این بخش موجب شده است حاکمیت بعد سرمایه
شاهد افزایش سوداگري در این بازار باشیم. این موضوع 

گی بازار مسکن اثرگذاري بالایی داشته تا ریختهمدر به
ها در این بخش به معضلی براي داري بانکجایی که بنگاه

  اقتصاد کشور تبدیل شده است. 
هاي گوناگون در راستاي بهبود وضع اجراي طرح

مسکن اقشار ضعیف نیز به دلیل عدم شناخت دقیق 
توجهی به اسناد بالادستی ازجمله هاي هدف، بیگروه
آمایش سرزمین، انتخاب نامناسب مکان ساخت سند 

ها، تعیین هاي مناسب در این مکانو نبود زیرساخت
نکردن دقیق تحقق منابع مالی مورد نیاز براي اجراي 

هاي مسکن، به رسمیت نشناختن کامل حقوق طرح



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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مالک و مستأجر، نبود قانون مبارزه با محتکران بخش 
در نگهداري مسکن، نبود ضمانت اجراي بازدارنده 

هاي توجهی به راههاي خالی از سکنه، بیخانه
مختلف تأمین مالی بخش مسکن و... تاکنون نتوانسته 
است مشکل بخش مسکن در طبقات ضعیف جامعه 

هاي شده در طرحرو تداوم مسیر طیرا حل کند. ازاین
هاي پایین درآمدي تنها مشکل مسکن دهکآتی نیز نه

ه موجب اتلاف منابع و کند، بلکرا برطرف نمی
هاي بالاي جامعه از یارانه مندي اقشار دهکبهره

شود. با توجه به اختصاصی دولت به این بخش می
اهمیت موضوع، برخی راهکارها براي بهبود وضع 

  شود.موجود به شرح زیر ارائه می
-��������U-7�6�%�/&	�EB���X��-]���^ با توجه

همواره چراغ راه آینده است، به اینکه نگاه به گذشته 
باید در اجراي برنامه ملی جهش مسکن نیز با عبرت از 

هاي مشابه در کشور، از تکرار نقاط ضعف و قوت برنامه
هاي اشتباهات پیشین جلوگیري شود. آنچه در برنامه

شده در توان دید، تحقق نیافتن اهداف تعیینپیش می
وع منجر به هاي مسکن است که این موضاجراي پروژه

اتلاف منابع و درنهایت، افزایش بیشتر فاصله طبقاتی در 
شود در اجراي برنامه ملی شود. پیشنهاد میکشور می

جهش مسکن به بازخوانی دقیق طرح مسکن مهر 
پرداخته تا از تکرار اشتباهات گذشته جلوگیري شود و 

  اهداف مورد نظر تحقق یابد.
/&��C�_��Z.�6�%�/&	�EB�����^گاهی به تجارب ن

هاي اقتصادي تا حدي گذاريجهانی  در اتخاذ سیاست
دهد قطعاً دولت در شود. تجارب نشان میمفید واقع می

درآمد، مسئولیت و تعهد هاي کمتأمین مسکن گروه

هاي برخوردار و اجتماعی دارد، اما درباره مسکن گروه
کند مسکن تجملاتی و گردشگري، نقش دولت تغییر می

گذار ایفاي نقش کند. این عنوان سیاستید بهو با
هاي بخش مسکن در گذاريموضوع در نحوه سیاست

شود. براي مثال، در طرح داخل کشور مشاهده نمی
مسکن مهر اغلب دارندگان نهایی این مساکن، افراد 

و بیشتر بودند. از سوي دیگر نیز  5هاي درآمدي دهک
لی شاهد موفقیت هاي خادر مقوله اخذ مالیات از خانه

ایم. بنابراین، دولت زیادي در اجراي این قانون نبوده
طور شایسته گذاري خود را بهنقش حمایتی و سیاست

رو بازخوانی دقیق تجارب به انجام نرسانده است. ازاین
هاي اقتصادي جهانی  در انتخاب و اجراي بهتر استراتژي

  کند.گذاران کمک میبه سیاست
�0������C�.��/[)��K�(�=	���X�Y�^توجهی به بی

هاي مسکن انتخاب مکان مناسب براي اجراي پروژه
موجب افزایش مهاجرت و پیامدهاي نامناسب ناشی از 

شود و امنیت اجتماعی و اقتصادي را نیز این اقدام می
شود با تأسی به اسناد کند. پیشنهاد میدچار خدشه می

گوي مناسب بالادستی کشور و درنتیجه، انتخاب ال
وساز براي مناطق مختلف، از هدررفت منابع و ساخت

  هاي غیررسمی جلوگیري شود.ایجاد سکونتگاه
�-��� �
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/3��-�c�/�� d�������/=�HE�̂ با توجه به اینکه
جز تأمین اي بههاي مالی دولت در هر حوزهدخالت

کالاهاي عمومی محل مناقشه و در برخی موارد 
هایی مانند برنامه ملی جهش فسادزاست، اجراي پروژه

مسکن که نیازمند تأمین مالی بالاست، مستلزم ارائه 
اي مدون با ضمانت اجراي قوي است. در این برنامه



شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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هاي خصوصی و عمومی اده از توان بخشمیان، استف
هاي غیردولتی مانند سازمان بازنشستگی، شرکت

تولیدي بزرگ و... گزینه خوبی براي ورود به این عرصه 
ها یا شود با ایجاد برخی بخشودگیهستند. پیشنهاد می

ها در این بخش، زمینه ورود بخش خصوصی جذابیت
  و عمومی غیردولتی را  فراهم آورد. 

.� �����8`� U0=	� -�� ��C� *!- ��� ����.� ���
������]-d�̂ثباتی متغیرهاي اقتصادي با توجه به بی

و درنتیجه، افزایش نرخ تورم در مصالح ساختمانی، 
هاي عظیم تأمین مسکن، رود اجراي پروژهانتظار می

نیاز کشور به مصالح ساختمانی را افزایش دهد که 
شود و می گونه موادمنجر به افزایش قیمت این

شده مسکن و پیامدهایی مانند افزایش قیمت تمام
درنتیجه، افزایش قیمت نهایی مسکن را به همراه دارد. 

هاي نوین و استفاده شود از طریق روشپیشنهاد می
روز در روش ساخت مسکن، از آثار هاي بهاز فناوري

  یادشده در اقتصاد کشور جلوگیري شود.
���2�	�]��-J&B���X��-]�����1.�X	�-�����88!

�-�4� با توجه به اینکه سوابق کشور در  ^����
کننده عدم دسترسی هاي حمایتی نمایاناجراي طرح
گونه واحدهاي مسکونی هاي هدف به ایناغلب گروه

کفایتی قوانین حمایتی کننده بیاست، این موضوع بیان
دار شدن از اقشار ضعیف جامعه در راستاي خانه

ت تا با بازنگري در نحوه اعطاي وام و است. لازم اس
شناسایی افراد مشمول و نیز با در نظر گرفتن توان 

گونه خانوارها در شرایط پرداخت، اقتصادي این
شرایط تسهیل در دسترسی اقشار موجود در 

هاي درآمدي پایین را فراهم آورد. این مطلب دهک

هاي تأمین ها و روشبخشی به مشوقنیازمند تنوع
  ی اجراي طرح است.مال
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 1401( نگريهاي توسعه و آیندهمرکز پژوهش.( 
ها و (مسائل، چالش برنامه ملی جهش مسکن

 راهکارها).
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